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The objective of the assessment was to: 

• Highlight current physical conditions at the subject facilities 

• Identify necessary Deferred Maintenance Deficiencies (DMD) and system replacements

• Quantify and budget estimated improvement costs

• Provide recommended action dates 

The content of the report is based on our field assessments, interviews with staff engineers, our professional 

opinions, and comparative analysis of assessment items within out expansive facility assessment database. The 

following is a summary of our findings and recommendations.

Objective



Facility Optimization Solutions ‐ Data Driven Details



Assessment High Level Statistics

Average building age is approximately 43 years old (Considered as an aging portfolio)

• Current Asset Portfolio valuation is approximately $ 200M (Direct Cost Method) 
• Current Asset Portfolio valuation is approximately $ 300M (Project Cost Method)

• Deferred Maintenance valuation over the next 5‐Years is approximately $ 31.7M (Direct)
• Deferred Maintenance valuation over the next 5‐Years is approximately $ 47.6M (Project)

• Deferred Maintenance valuation over the next 10‐Years is approximately $ 56.5M (Direct)
• Deferred Maintenance valuation over the next 10‐Years is approximately $ 85.0M (Project)

• Deferred maintenance deficiency budget average over next 10 years is $5.66M  (Direct) beyond current 
general maintenance budgeting.

• Deferred maintenance deficiency budget average over next 10 years is $8.49M  (Project) beyond 
current general maintenance budgeting.



Priority Definitions 
and 
Action Timeframes



Direct Costs and Project Costs



Direct Costs and Project Costs

Additional Project Costs (Historically 50%):

• General Contractor / Construction Manager (GC/CM) markups
• Soft costs
• Inflation
• Overtime or off-hours work
• Coordination costs
• Design fees
• Legal fees
• Escalation
• Premiums for working conditions

Please refer to Chapter 3. “Methodology” in the submitted reports 
for further details on “Direct” and “Project” Cost Methodology



Facility Condition Index (FCI)



Executive Summary – Condition
Portfolio

10-YEAR FCI

5-YEAR FCI



Executive Summary – Priorities
Portfolio Summary (All Assets)



Discipline Condition Index – Portfolio Summary (All Assets)



Asset Portfolio – Building Condition Index Results (All Assets)



Asset Portfolio – Building Condition Index Results (All Assets)

City Hall & Public Safety



Portfolio Funding Needs Analysis Results (All Assets)



Portfolio Funding Needs ‐ By Priority and Percent (All Assets)



Portfolio Funding Needs – By Year (All Assets)



Portfolio Funding Needs – By Action Timeframe (All Assets)



Portfolio Funding Needs – By Action Timeframe (All Assets)



Portfolio Funding Needs – By Action Timeframe (All Assets)



Portfolio Funding Needs – By Action Timeframe (All Assets)



Recommendations



Recommendations ‐ Data Driven Details



Recommendations ‐ Data Driven Details



Recommendations ‐ Data Driven Details



Recommendations ‐ Data Driven Details



Questions 
and 
Answers


